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Bebauungsplan-Entwurf Bergedorf 68
(Siedlung Nettelnburg)

Mit dem Bebauungsplan Bergedorf 68 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Zweitbebauung auf rilckwirtigen Grundstilcksteilen ge-
schaffen werden. Nach geltendem Planungsrecht kann zur Zeit nur im
Ausnahmewege mit Nachbarzustimmung auf den zum Teil tiefen Grundstilcken
gebaut werden. Die Schaffung zusdtzlicher Bebauungsméglichkeiten kommt
dem dringenden Bedarf an Einfamilienhausbauplitzen entgegen, entspricht
somit den Zielen dea Senatsprogramms und stellt eine stiddtebaulich
angemessene Erginzung der Siedlung dar.

Der Planentwurf weist {iberwiegend Kleinsiedlungagebiet (WS) sowie Reine
Wohngebiete (WR) und Allgemeine Wohngebiete (WA) in ein- bis drelge-
schosaiger offener und geschlossener Bauwelse, Einzel- und Doppelhiuser
mit héichstens zwei Wohneinhelten und der Mdglichkeit des GeschoRwohnungs-
baues aus. AuBerdem werden die Kirche an der 3trafle Nettelnburger Kirchen-
weg und die Schule Nettelnburg an der Strafle Fiddigshagen als Gemein-
bedarfafliche sowie der Sportplatz an der StraBe Katendeich als Grin-
fliche festgesetzt.

Zur Sicherung der einheitlichen Gestaltung der baulichen Entwicklung in
der Siedlung Nettelnburg werden folgende Beschrinkungen in den Klein-
siedlungsgebieten angestrebt:

1. Im Bereich der Bauzonen auf riickwdrtigen Grundsticksteilen:

1.1 Es sind nur eingeschossige Wohngebfiude mit einer ErdgeschoB-
fufbodenoberkante von max. 50 cm iber vorhandenem Gelinde
zuldssig.

1.2 Erforderliche Nebenrdume dirfen als gesonderte Gebdudeteile
angeordnet werden.

1.3 Die Bautiefe der Wohngebidude darf, senkrecht zur Strafe ge-
messen, héchstens 15 m betragen.

1.4 Die Wohngeblude sind mit Satteld&dchern mit einer Mindest-
nzigurz von 35° auszubilden.

.5 Die AuBenwidnde sind mit rotem Vormauerstein zu verblenden.
1.6 Geliindeaufsachllttungen von iber 20 cm =2ind unzuldssig.

1.7 Das einseitige Durchbrechen der Traufe auf 2 Geschosse, uwie
ea die Bauordnung ausnahmswelse erlaubt, wird ausgeachlossen.

1.8 Auf Grundstilcken mit geringerer Breite als 12 m ist grund-
sitzlich nur Doppelhausbebauung zuliissig.



2. Im Bereich der an den StraBen gelegenen Bauzonen:

2.1 Die Bautiefe der Wohngeblude darf, senkrecht zur Strafe
gemessen, hdchstens 15 m betragen.

2.2 Die Wohngebdude sind mit Satteldichern mit einer Mindest-
neigusz von 35 ° auszubilden.

2.3 Die AuBRenwidnde sind mit rotem Vormauerstein zu verblenden.
2.4 Gelsindeaufschiittungen von ilber 20 cm sind unzullssig.

2.5 Das einseitige Durchbrechen der Traufe auf 2 Geschosse, wie
es die Bauwordnung ausnahmswelse erlaubt, wird zur Strafen-
seite hin ausgeschlossen.

Die Uberplanung des Siedlungsgebietes mit Ausweisung zusitzlicher Re-
bauungsmdglichkeiten erfordert die Sicherung eines funktionsfihigen
Be- und Entwisserungssystems. Es soll daher parallel zum Bebauungs-
planverfahren ein Entwisserungsverband gebildet werden.

Auflerdem soll im Bereich der vorhandenen Doppelhduser bei Erneuerung
einer Haushdlfte eine gestalterische Angleichung an die andere Haus-
hdlfte Uber die Baugenehmigung gesichert werden, d.h. nach § 72 der
Hamburgischen Bauordnung wird von Fall zu Fall in der Baugenehmigung
eine Festlegung der FuBboden- und Traufh8hen sowie Neigung und Form
des Dachzs vorgenommen.



Was ist Bauleitplanung, Flichennutzungsplan und Bebauungsplan

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die baulichen und sonstigen Nutzungen
der Crundstiicke vorzubereiten und zu leiten und hierbel eine geordnete

gtidtebauliche Entwicklung zu sichern.

Die Bauleitplanung wird geregelt iiber

1, den Flichennutzungsplan als vorbereitenden Plan
(in Hamburg MaSstab 1:20.000) und

2. die Bebauungspline als fiir die Verwaltung und den Biirger
verbindlichen Bauleitpline.

Das Bundesbaugesetz und die Baunutzungsverordnung enthalten die gesetzlichen
Vorschriften, nach denen die Bebauungspline aufzustellen sind.

Durch Bebauungspline wird festgelegt, welche Nutzung fiir ein Gebiet erlaubt
ist; dabel werden die wichtigaten Grunddaten festgeschrieben, vor allem

- die Art der Nutzung, d.h., welche Flichen fiir Gebdude, Griin;, Verkehrsan-
lagen usw. vorgesehen werden und welchen Zwecken die Bebauung dienen soll,
z.B. Wohnungen, Biiros, Liden, Schulen usw.

= das MaB8 der Nutzung, d.h., wie hoch darf gevaut werden, wie tief und vie
breit diirfen die Baukdrper sein.

Um eine frithzeitige Information der Offentlichkeit iiber neue Planungen
-8icherzustellen, ist nach dem Bundesbaugesetz die Beteiligung der Biirger
in gwel Phasen des Bebauungsplanverfahrens vorgesehen:

1. Frﬁhzeitiga offentliche Darlegung der Planungsziele und -zwecke und
Anhorung der Biirger zu den Vorentwilrfen.

2. Uffentliche Auslegung der Planentwiirfe fiir die Dauer eines Monats, in
der jeder Biilrger Bedenken und Anregungen zu den Planzielen vorbringen
kann.

Der Bebauungsplan wird unter AbwiZgung aller Anderungsvorschlige nach der
6ffentlichen Anhirung im Detail ausgearbeitet und mit den behdrdlichen und
politischen Gremien abgestimmt. Nach der &ffentlichen Auslegung wird der
Plan unter erneuter Abwidgung aller Einwendungen und Anregungen iiberarbeitet,
wiederum abgestimmt von der Bezirksversammlung beschlossen, um dann von Senat
und ggf. der Biirgerschaft als Verordnung oder Gesetz erlassen ~u werden.

Zur Festlegung dds MaBes der baulichen Hutzung werden folgende legriffe ver-
‘wendet:

GeschoS8fliche: (cF)
GeschoB8flichenzahl: (GFZ)

GesamtgeschoBflidche aller Geschosse

Verhdltnis von GeschoBflichen aller Geschosse
zur Grundstiicksgrile

Grundfliche der baulichen Anlage

Verhiltnis von Grundfliche der baulichen Anlage/
GrundstiicksgrdBe

]

Srundfléiches (GR)
Grundflichenzahl:  (GRZ)

Baumasse: (BM) - ist das Volumen des Baukérpers in Kubikmeter
Baumassenzahlt (BMZ) - ist das Verliltnis von Baumasse/GrundstiicksgriBe
Gebiudehshe: (cH)

Index: - ist das Verhidltnis zweier Zahlan zueinander, z.B.

Gescholif'lichen -Grundflichen- und Baumansenzahlan
3ind Indices



